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Geltungsbereich

Finanzierung der
Erschliessungs-
anlagen

Mehrwertsteuer

Geblhrenan-
passung

Die Einwohnergemeinde Islisberg, gestitzt auf § 34 Abs. 3 des
Gesetzes Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen
(Baugesetz , BauG) vom 19. Januar 1993

beschliesst:

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1

Dieses Reglement regelt die Verlegung der Kosten fiir Stras-
sen und kommunale Anlagen der Abwasserbeseitigung auf die
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer.

§2

'Fir die Kosten fir Erstellung, Anderung, bei leitungsgebun-
denen Einrichtungen auch die Ermeuerung und den Betrieb,
der offentlichen Anlagen erhebt der Gemeinderat von den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern

a) Erschliessungsbeitrage;
b) Anschlussgebliren;
c) jahrliche Benltzungsgebihren

*Die einmaligen und wiederkehrenden Abgaben durfen den
Gesamtaufwand fur Erstellung, Anderung, Erneuerung und
Betrieb der &ffentlichen Anlagen sowie die Verzinsung der
Schuiden nach Abzug der Leistungen von Bund und Kanton
nicht Gbersteigen.:

§3

'Alle festgelegten Abgabentarife verstehen sich ohne Mehr-
wertsteuerzuschlag. Die von der Gemeinde flr ihre Leistungen
zu erbringende eidgendssische Mehrwertsteuer wird den Ab-
gabepflichtigen zusatzlich zu den Abgaben auferlegt. Sie wird
separat ausgewiesen und ist mit der Abgaben- bzw. Gebih-
renverfugung zur Zahlung fallig.

?Die in Franken festgelegten Gebuhren basieren auf dem Zir-
cher Wohnbaukostenindex, Stand 1. April 2005. Sie werden
vom Gemeinderat jeweils auf den 1. Januar an den neuen In-
dexstand angepasst, sofern sich der Index um mehr als 10
Punkte verandert.



Verjahrung

Zahlungspflichtige

Verzug,
Ruickerstattung

Hartefalle, beson-
dere Verhaltnisse,
Zahlungserleichte-
rungen

Kosten

§4
'Bezliglich der Verjahrung gilt § 78a VRPG.

“Die Verj&hrungsfrist von finf Jahren fiir periodisch zu erbrin-
gende Leistungen beginnt nach Abschiuss des Rechungsjah-
res.

§5

Zur Bezahlung der Abgaben sind diejenigen Personen ver-
pflichtet, denen im Zeitpunkt des Eintritts der Zahlungspflicht
laut Grundbuch das Eigentum zusteht.

§6

'Fiir Abgaben, die bis zum Verfailtag nicht bezahit sind, wird
ohne Mahnung ein Verzugszins erhoben, welcher dem Ver-
zugszins der Steuerforderungen (Zinsverordnung vom 22. No-
vember 2000 mit jeweiligem Anhang) entspricht.

“Sofern von erteilten Anschlussbewilligungen kein Gebrauch
gemacht wird, werden die geleisteten einmaligen Abgaben
unter Abzug allfélliger Kosten fir den Bearbeitungsaufwand
zinslos zurlickerstattet.

§7

"Der Gemeinderat ist berechtigt, in offensichtlichen Hartefallen
oder wo die Anwendung dieses Reglements unangemessen
ware, die Abgaben ausnahmsweise anzupassen.

’Er kann Zahlungserieichterungen gewéhren.

B. ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

§8
Als Kosten der Erstellung und Anderung gelten namentlich:
a) Die Planungs-, Projektierungs- und Bauleitungskosten;

b) die Landerwerbskosten und die Kosten fiir den Erwerb an-
derer Rechte;

c) die Bau- und Einrichtungskosten sowie die Kosten fiir An-
passungsarbeiten;

d) die Kosten der Vermessung und Vermarkung;
e) die Finanzierungskosten.



Beitragsplan

Aniagen mit Misch-
funktion

Auflage und
Mitteilung

Vollstreckung

Bauabrechnung

§9

Der Beitragsplan enthait:

a) den Voranschiag Uber die Erstellungskosten;
b) den Kostenanteil des Gemeinwesens;

c) den Plan Uber die Grundstiicke bzw. Grundstiickflachen,
fur die Beitrdge zu erbringen sind (Perimeterplan);

d) die Grundséatze der Verlegung;

e) das Verzeichnis aller zu Beitragsleistungen herangezoge-
ner Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer mit An-
gabe der von ihnen geforderten Beitréage;

f) die Bestimmung der Falligkeit der Beitrage
g) eine Rechtsmittelbelehrung.

§ 10

Dienen Anlagen gleichzeitig der Grob- und der Feinerschlies-
sung, so sind die Kostenanteile nach dem Verhéitnis der Er-
schliessungsfunktion zu bemessen.

§ 11

'Auf Ort und Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage des Beitrags-
planes ist vorgdngig im amtlichen Publikationsorgan der Ge-
meinde hinzuweisen.

’Den Beitragspflichtigen ist die Auflage zusammen mit der
Hohe des Beitrages durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen.

§ 12

Ist der Beitrag in Rechtskraft erwachsen, ist er einem voll-
streckbaren gerichtlichen Urteil gleichgestelit.

§13

'Die Bauabrechnung ist vor der Verabschiedung der Kreditab-
rechnung durch die Gemeindeversammiung wahrend 30 Ta-
gen offentlich aufzulegen.

“Sie kann innert der Auflagefrist angefochten werden. Fur das
Verfahren gilt § 35 Abs. 2 BauG.



Zahlungspflicht

Falligkeit

Mindestansatze

Bemessung

§ 14

Die Beitragspflicht entsteht mit Beginn der 6ffentlichen Auflage
des Beitragsplanes.

§ 15

’Erschiiessungsbeitrége werden frihestens mit Baubeginn der
Anlage fallig, fiir welche sie erhoben werden.

2Im Ubrigen wird die Falligkeit im Beitragsplan bestimmt. Die-
ser kann, entsprechend dem Fortgang der Arbeiten, Teilzah-
lungen vorsehen.

*Die Beitrage sind auch dann féllig, wenn gegen den Beitrags-
plan Einsprache bzw. Beschwerden geflihrt wird.

C. STRASSEN

§ 16

Die Grundeigentumerinnen und Grundeigentliimer leisten nach
Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sonder-
vorteile Beitrdge an die Kosten der Erstellung und Anderung
von Strassen. Sie tragen die Kosten der Feinerschliessung
vollumfanglich, jene der Groberschliessung héchstens zu

70 %.

D. ABWASSER

l. Erschliessungsbeitrage

§ 17

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer leisten nach
Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sonder-
vorteile Beitrdge an die Kosten der Erstellung und Anderung
von Anlagen der Abwasserbeseitigung. Sie tragen die Kosten
der Feinerschliessung vollumfanglich, jene der Groberschlies-
sung hochstens zu 70 %. Die Anschlussgebihr wird um 30 %
ermassigt, jedoch maximal bis zum Betrag der tatsachlich be-
zahiten Erschliessungskosten.



Sanierungslei-
tungen

Bemessung

§18

~

Die Kosten der Sanierungsleitungen” sind von den Verursa-
chern zu tragen. Bei mehreren Zahlungspflichtigen erfoigt die
Kostenverlegung nach Massgabe aller Geschossflichen —
einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte — innerhalb
des Gebdudekubus. Soweit der Beitrag des Einzelnen die
Aufwendungen fir eine mechanisch-biologische Einzelklaran-
lage Ubersteigt, gehen die Kosten zu Lasten des Rechnungs-
kreises Abwasser. Die Anschlussgebuhr wird um 33 % ermds-
sigt.

Il. Anschlussgebiihr

§19

'Fir den Anschluss an die &ffentlichen Abwasseranlagen er-
hebt die Gemeinde eine Anschlussgeblihr und zwar:

a) fur die gesamte Gebaudegrundflache und fiir in die Kanali-
sation entwasserte Hartflachen soweit diese 50 m? tber-
steigen;

b) fur die Bruttogeschossflache.

Die Geblhrenansatze werden in der Tarifordnung festgelegt,
die von der Gemeindeversammlung beschlossen wird.

“Die anrechenbare Bruttogeschossflache wird nach den Be-
stimmungen von § 9 Abs. 2 der Allgemeinen Verordnung zum
Baugesetz (AbauV) fur die Berechnung der Ausnutzungsziffer
ermittelt.

®Bei ausserordentlich grossem oder geringem Abwasseranfall
ist der Gemeinderat berechtigt, die Abgaben nach den beson-
deren Verhéltnissen festzusetzen.

Fir gewerbliche und industrielle Lagerflichen, die der Brutto-
geschossflache zuzurechnen waren, ohne oder mit unbedeu-
tendem Abwasseranfall kann der Gemeinderat die Anschluss-
gebuhr ermassigen. Der Gemeinderat kann sich bei der Ge-
blhrenfestsetzung durch einen neutralen Fachmann beraten
lassen.

*Fir Schwimmbassins, die an &ffentliche Abwasseranlagen
angeschlossen sind, wird die Anschiussgebihr pro m® Netto-
inhalt gemass Tarifordnung erhoben.

1)Leitungen zum Anschluss von Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone (§ 19 EG
GSchG)



Ersatz- und Um-
bauten, Zweckan-
derung

*Die Anschiussgebthr wird um 20 % ermassigt, wenn das
Dachwasser Uber einen vorschriftsgeméssen Sickerschacht
versickert wird.

Die Mdglichkeit einer Versickerung ist in einem Sickerversuch
nachzuweisen. Zustandig fur die Beurteilung des Sickerversu-
ches ist die kommunale Gewasserschutzstelle oder ein aner-
kannter Geologe.

Die Anschlussgeblihr wird um 10% ermassigt, wenn das
Dachwasser mittels Retensionsmassnahmen zurlickbehalten
und erst dann einer Sauberwasserieitung / Drainage oder ei-
nem Vorfluter zugeleitet wird.

Es wird eine zusatzliche Reduktion von 5% gewahrt, wenn das
Dachwasser fir die WC — Spllung, Waschmaschine etc. ver-
wendet wird. Der Gemeinderat definiert Normgréssen fir das
Lagervolumen, bei denen die Reduktion gewahrt wird.

Wird nur ein Teil der Dachflache separat abgeleitet, wird die
Reduktion anteilmassig gekuirzt.

Fdr direkt in eine Sauberwasserleitung oder in einen Vorfluter
abgeleitetes Dachwasser erfolgt keine Reduktion der An-
schlussgeblhr.

§ 20

'Wird ein bereits angeschlossenes Gebéude abgebrochen und
an dessen Stelle ‘ein Neubau errichtet, so werden die seiner-
zeit bezahlten einmaligen Abgaben (Anschiussgebiihr) ange-

" rechnet.

’Bei Neu- und Umbauten auf bisherigen Gebaudeplatzen fiir
die bisher noch keine Anschlussgebiihr bezahit worden ist,
muss die volle Anschlussgebihr nach § 19 bezahit werden.

*Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten wird die An-
schlussgebuhr fir die erweiterten Flachen gemass § 19 erho-
ben.

*Bei Zweckanderungen angeschlossener Gebdude, die eine
wesentliche Mehrbelastung der Abwasseranlagen verursa-
chen, wird die Anschiussgeblhr neu festgesetzt. Zahlungen
frherer Anschlussgebihren werden angerechnet. Ein Uber-
schuss wird nicht zurlckerstattet.



Zahlungspilicht,
Erhebung

Sicherstellung

Benutzungs-
gebuhren

Bemessung

§ 21

Die Zahlungspflicht entsteht bei bestehenden Gebduden mit
der Inbetriebnahme des Anschiusses und bei Neubauten mit
dem Anschiuss an die Kanalisation. Bei Um-, An-, Aus- und
Erweiterungsbauten einer bereits angeschlossenen Baute
entsteht die Zahlungspflicht bei Baubeginn. Ersatzbauten sind
Neubauten gleichgestellt. Die Anschiussgebuihr wird innert 30
Tagen nach Eintritt der Zahlungspflicht zur Zahlung fallig.

§ 22

Der Gemeinderat erldsst die Zahlungsverfigung fir die An-
schlussgeblhr mit der Erteilung der Anschlussbewilligung
bzw. der Baubewilligung. Fir diese Anschiussgebiihr ist ge-
nugend Sicherstellung (Vorauszahlung, Sperrkonto, Bankga-
rantie) zu leisten und zwar spéatestens vor Baubeginn.

lil. Benutzungsgebiihr

§23

'Soweit die Kosten fiir die Erstellung, Anderung und Emeue-
rung nicht durch Erschliessungsbeitrdge und Anschlussgebiih-
ren gedeckt werden sowie flr den Betrieb und Unterhalt sind
Benutzungsgebihren zu entrichten. Die Erhebung erfolgt jahr-
lich.

’Der Gemeinderat kann Vorauszahlungen bis zur Hohe der
mutmasslichen Jahresgesamtgebdhren verlangen.

*Bei Verkauf von Liegenschaften haften Verkdufer und Kaufer
fur geschuldete oder noch nicht abgerechnete Gebuhren soli-
darisch. Die Kostenanteile werden nach der Bezugsdauer be-
rechnet.

“Die Rechnungen sind innert 30 Tagen zu bezahlen.

§ 24

'Die Beniitzungsgebiihr fir die Abwasseranlagen richtet sich
nach dem Frischwasserverbrauch pro m®. Sie ist in der Tarif-
ordnung festgelegt.

Far Ein- und Mehrfamilienhduser, in denen keine Wasseruh-
ren installiert sind, wird eine Ben(tzungsgebihr pro Jahr und
Wohnung (Pauschale) erhoben. Diese GebUhr ist in der Tarif-
ordnung festgelegt.



Rechtsschutz,
Vollstreckung

Inkrafttreten,
Aufhebung bis-
herigen Rechis

10

Gewerbebetriebe haben Wasseruhren zu installieren Bei an-
deren Gebduden legt der Gemeinderat die jahrlichen Benit-
zungsgebuhren von Fall zu Fall fest.

“Die Benltzungsgebihr kann durch den Gemeinderat ermas-
sigt werden, wenn nachgewiesenermassen und erlaubterwei-
se Frischwasser nach dem Gebrauch nicht der Kanalisation
zugeleitet wird (Landwirtschaftsbetriebe, Gartnereien, Produk-
tionsbetriebe, Kihiwasser etc.).

*Bei besonders grosser Verschmutzung und stossweiser Be-
lastung der Abwésser erhebt der Gemeinderat einen ange-
messenen Zuschlag; er kann sich von einem unabhéngigen
Fachmann beraten lassen

*Far Liegenschaften, die nicht vollumfanglich durch die &ffent-
liche Wasserversorgung versorgt werden, wird nebst der Be-
nutzungsgebUhr gemass Abs. 1, eine pauschale Benutzungs-
gebuhr pro Jahr und Wohnung geméass Tarifordnung erhoben.

*Die Minimalgebuhr ist in der Tarifordnung festgelegt.

E. RECHTSSCHUTZ UND VOLLZUG

§ 25

'Fir den Rechtsschutz und das Verfahren im Beitragsplanver-
fahren und bei Abgabeverfiigungen gilt § 35 BauG.

’Die Vollstreckung richtet sich nach den §§ 73 ff. des Verwal-
tungsrechtspflegegesetzes (VRPG) vom 9. Juli 1968.

F. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 26

'Das Reglement tritt mit der Rechtskraft des Gemeindever-
sammlungsbeschlusses in Kraft.

2Auf diesen Zeitpunkt sind die die §§ 43 — 61 des Abwasser-
reglements vom 12. Dezember 1986 mit den jeweiligen Ge-
buhrentarifen aufgehoben.



Ubergangsbe-
stimmungen

11

§ 27

'Die Gebiihren und Beitrage, deren Zahiungspflicht unter dem
friheren Reglement eingetreten ist, werden durch das neue
Reglement nicht berthrt.

“Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Gesuche wer-
den nach den Vorschriften dieses Reglements beurteiit.

Von der Gemeindeversammiung beschlossen am:
19. Mai 2006
(rechtskraitig seit 27. Juni 20086)

Der Gemeindeammann:

P i

Die Ger,jﬁéinieschreiberin:
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Ursula Marfort
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ANHANG

zum Reglement Uber die Finanzierung von Erschiiessungsanlagen
(Strassen, Abwasser)

Tarifordnung

I. Anschlussgebiihr

§ 19 Bemessung

Abs. 1

a) Fr. 65.--/ m* Gebaudegrundfliche und entwésserte Hartfliche iiber 50 m* Bei
reinen Gewerbebauten wird die entwasserte Hartfliche (ohne Abzug) zu 50%
angerechnet.

b) Fr. 50.-- / m? Bruttogeschossflache fiir Wohnbauten

c) Fr.20.--/ m? Bruttogeschossflache fiir reine Gewerbebauten

In Mischzonen (D, K) wird die Gebuhr fir Wohnen und, speziell in diesen Zonen
zulassiges, massig stérendes Gewerbe separat berechnet, wenn der Gewerbe-
anteil 50% oder mehr betrégt und das Gewerbe klar vom Wohnen getrennt ist.

Abs. 4
Schwimmbéader
Fr. 15.-- / m® Nettoinhalt

Il. Benuitzungsgebiihr

§ 24 Bemessung

Abs. 1
Die Benutzungsgebiihr betragt pro m?® Frischwasser Fr. --70
Pauschale pro Jahr fur ein Einfamilienhaus oder eine Wohnung Fr. 150.--
Abs. 4
Zusatzliche Pauschale pro Jahr pro Wohnung Fr. 100.--
Abs. 5

Die Minimalgebuhr betragt pro Jahr und Wohnung Fr. 100.--



